TEXTTEIL

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

114 Allgemeine Wohngebiete
In den algemeinen Wohngebieten sind auddssig:
. Wichngebaude,
. Die der Versorgung des Gebisles dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowse nicht stdrende Handwerk - betriebe,
. Arlagen fir kirchliche, kukurelle, soziale, gesundheiliche und sportfiche Zwecke
Nicht auiassig sind:
Befmiebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige michistorende Gewerbebeiriebe,
Anlagen fir Veswallungen,
Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hihe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO )

Bezugspunkte zur Bestimmung der festgeseizten Bauhohen sind die n der Verkehrsflache
(Castroper Strale) festgesetzten Hahen lber NHN. Grundsticksbezogen sind die NHN-Hahen
durch lineare Inierpoiaion benachbarier Hohenpuride bezogen aud die Gebaudemitie zu
emmitiein. Das MaB der Bauhbhe emgibt sich aus der Difierenz zwischen den in der
Verkehrsflache fesigeseizien Bezugspurkien diber NHN, gemessen in der Mitte des Gebaudes,
und dem obersten Gebdudeabschiuss (OK = Oberkante). Die fesigesetzie Bauhthe kann
durch uniergeordnele Bauleile ausnahmswesse bis zu 3,00 m Gberschrifien wenrden, wenn die
Bauteile um mindesiens 2,00 m von den Geb3udeauBenwanden zunickireten.

3. Garagen, Carports und Stellpidtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE)
In den aligemeinen Wohngebieien WA 1 bis WA 4 sind Garagen, Carporis und StelipEize nur
innerhalh der iiberbaubaren Grundstiicksfiachen zuiEssig. Im Baugebiet WA 1 sind Tiefgaragen
ausnahmsweise auch innerhalb nicht Gberbaubarer Grundsticksfidchen zuBssig. Die
Dachiiachen der Tiefgaragen sind afs Zier- und Nutzgarten anzulegen. Sie dirfen bis zu 1.2 m
aus dem Erdreich herausragen.

4. Versickerung des Niederschlagswassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

41 Das anfaliende MNiederschlagswasser der bebauien und versiegelien Flachen der privalen
Grundstiicke ist gemall § 55 Wasserhaushalisgesetz und § 51 a Landeswassergeselz im
Piangebéet zu versickam.

4.2 Innerhalb der in der ,Verkehrsfache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigier
Bereich™ gekennzeichneten Fldchen fiir verkehrsbegle®endes Grin ist eine Teiliache von 200
m? fiir die Versickerung wvon Niederschlagswasser herzusiellen. Die entsprechend
anzulegenden Mulden dirfen eine Tiefe won 40 cm nicht Uberschreiten. Sie sind als flache

Senken ohne Umzdunung in die Grinflache{n) zu integrieren.

5. Fiachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Bodenschutz
5.14.1 Daverhafie Bodenwerdichiangen sowie Schad- und Fremdstoffeintrage in den Boden und das

Grundwasser sind wahrend der Bauarbeiten durch eine dern Stand der Techrik entsprechende
Bavawsfiihrung zu vermeiden.

5.1.2 Die Sicherung und der Schulz des Oberbodens sind wahrend der Bauarbeiten gemal der DIN
18915 zu gewdhriesstien .

5.2 Artenschutz

5.21 Abzubrechende Geb3aude sind zeitnah vor ihwem Abiriss auf eine regeimaBige Nutzung durch
Fedemmause zu begulachten. Die Beguiachiung umfasst eine Gebdudebegehung mit
Untersuchung alfer relevanten Strukduren. In Abhdngigkeit won den Ergsbnissen sind weiere
Uniersuchungen (Ausflug- und Schwamkonirolle) undioder Mallnahmen erforderich.

5.22 Werden im Rahmen der Uniersuchung Quartiere fesigestelli, sind in Abhangigke®t won
Fledemmausart und Quartierfypus vorgezogen Ersataquartere zu entwickein. Diese midssen
bereits wor der Zerstdrung der bekannten Quartiere funklional und damit fir die Tiere
besiedelbar sein, so dass de Gkclogische Funktion im r3umiichen Zusammenhang erhalten
bieibt Als Mallnahmen bieten sich fledermausgerechte Verblendungen an Gebduden,
Fledermausfassadensteine und Annlichesan.

5.23 Aulerhalb der Reproduklionszeit (Ende Apeil bis Mite August) und der Wintermuhe {Anfang
Movember bis Ende Marz) ist weiterhin durch Vergramungsmalinahmen (z. B. Zugiuft) und den
Verschiuss der ggf. vorhandenan Einflugschiitze nach dem Ausfiug der Tiere sicherzustelfen,
dass sich zum Zedpunkt des Gebdudeatvisses keine Tiere mehr im Gebdude befinden. In
Abhangigkeit von der Wittesung ist eine Verschiebung der zuvor genamnéen Zestraame mbglich

53 Gehdlzschutz
Wahmend der Bauarbeilen ist die bestehende Strauchhecke am sudiichen Piangebietsrand
{siehe Planzeichnung) gemal DIN 18920 "Schulz won Pfianzenbesianden wnd
Vegetations@dachen™ bes Bavarbeiten zu sichem.

6. Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Lamschutzmafnahmen
GemaR der wordiegenden schalllechnischen Unlersuchunmgen ergeben sich  im
Einwirkungsbereich der Castroper StraBe die Lammpegeibereiche Ill, IV und V, die in der
Pianzeichnung gekennzeichnet sind. In diesen Bereichen gik, dass zum Schulz wvor
schadlichen Umrwelteinairtkungen won AuBenbauteilen einschiiefVich der Fenster folgende
bewerete Schalidamm-Malle Rw.,res nach Tab. 8 der DIN 4109 einzuhalten sind
(Koerekbaren nach Tab. 9 der DN 4109 sind zu beachien).

e ) Maiigeblicher Aufenthaitsrdume in | Birordume
(LPB) Aulleniarmpegel Wohrungen, Uber-
nachtungsraume, Un-
termdhisraume v. 3.
R'w res” R'w ,res” '
dB(A) | dB dB
m 61-65 35 30
w 66-70 40 s
v 71-75 45 40 [

Ww.res = bewereles Bau-Schaldimm-Ma8 nach DIN 4105, Bebls® 1, Abschn. 17, des
gesamien Aulenbauteies (Wand + Fenster + Roladenkasfen + Lifung «. dgl ). Die Were gelien sudl fir
Dackiizohen, sofern sie Auenthalisrfome nach sullen abschiielien

Fiir besonders nuhebediirfige Schiafraume und Kinderzimmner, die ausschiieflich Fensier auf
larmzugewandien Gebdudeseilen (Lampegelbereiche Il und V) aufweisen, sind zusatziich
schaligedammte wund mibgichst moforisch befriebene Liftungseinrichiungen notwendig, die
auch bei geschlossenen Ferstern eine ausreichende Raumbiftung gewdhreisten. Das
Eigengerausch der Lifier darf in der Bewiebsstufe mit ausreichender Lufizufubr in einem
miblierten Raum (A o = 10 m2) nicht mehr als 30 dB[A) betragen. Fir Birordume empéchlen
sich solche Mallnahmen iiir den Larmpegelbereich V.

Von den Festselzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund wvon
Eigenabschimungen ausgefuhrier Gebdudekdrper wund dergleichen oder geanderier
Verkehrsbelastungen nachweisich geringere mafigebliche Auenlarmpegel auftreten.

7. Fiachen und MaBnzhmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (§9 Abs. 1 a BauGB)

74 Mafinahme A 1
in der Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung mil der Zweckbesimmung
"Verkehrsberuhigier Bereich® sind zwei einheimische und standortgerechite Erzelb3ume
{Sommedinde) als Hochstamm mit einem Stamenumfang won mindestens 18-20 cm mit
Windsicherung anzupflanzen, dauverhaft zu erhaiten und bei Verust zu ersetzen

7.2 Mafinahme A 2
Innerhalb der in der .Vetkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter
Bereich” gekennzeichneten Flachen fir verkehrsbegleriendes Grin sind insgesamt mindesiens
B00 m2 (das emtspricht ca. TD % der beiden gekennzeichneten Flachen) als unversiegelie
Freflache herzusigien und zu gestalien. Innerhaib dieser Fidche(n) sind mindesiens 10
grofkronige Laubhaum-Hochstdmme mit einem Stammumfang won mindesiens 18-20 cm
anzupllanzen, dauverhaft zu erhaiten und bei Veriust zu ersetzen.

8. Ortlicke Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauD NRW)

81 Aneinander gebaute bauliche Anagen
Aneinander gebaute beudiche Anlagen sind in einheiticher Baufucht, Dachform und
Dachneigung der Hauptbaukdrper sowie in gleichem Material und gleicher Farbgebung
auspuiGhren.

82 Vorgarten
In den Vorgartenbereichen - die Flachen zwischen den dffentlichen Verkehrsfiachen und den
ihnen zugewandien Baugrenzen bew. der ihr zugewandien Baulinie - sind Neberaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zuiassig.

B. Kennzeichnungen

Stillgelegte Ferngasleitung im Plangebiet

In der Planzeichnung sind Lage und Verlauf einer stilgelegien Ferngasleitung sowie ein 8 m beeiter
Schutzstreifen gekennzeichnet. Hierbei handeX es sich um eine Leibang der EON Giobal Commodities
mit der Bezeichnung “1/21 DN 300 BL3", de nicht mehr genuizt wird und auigenommen werden kann.

C. HINWEISE

Flachen und Manahmen zum Ausgleich won Eingriffen in Natur und Landschaft i. S. d. § 1a Abs.
3 BauGB auflerhalb des Bebauvungsplangebietes

MalinghmeA 3

Anpflanzung eines ca. 7 m breien, dreireihigen Gehblzstreifens auf stactesgener Fdche mit
einheimischen und siandorigerechien Baumen und Strduchemn der potenzielen natirichen Vegetaion
{siche Kapitel 9.2 2.1 im Umweltbericht); B3ume als Heisler 2 x versetzt, Strducher je nach Art 60080,
80M100 oder 100/150; Baumarienantei 10 %; Planzersastier 1.5 m x 1.5 m diagonal versetzt, die
Baume stehen in der Misieireihe der Planzung.

Gesamiumfang: ca. 575 m? des Flursiicks 143; Flur B Gemarkung Bomig

MatinahmeA 4

Gestalbung der am newan Siediungsrand gelegenen, stadieigenen Flachen.

Haupigestakungsmerkmal ist die Anpflanzung won Obstbdumen in Form eines geschiossenen
Chbsthaumhains. Planzstarke 16/18; obstbaumtypische Pflegeschnitie. Meben der zu schafienden
hohen Aufendhaltsqualitat auf den Flachen, steht die Funkiion als transparente Siedlungsrandgestaltung
im Vordergrnund. Eine detailierte Planung erfolgt im Rahmen der Ausfishrungsplanung.

Gesamiumfang: ca. 5.303 m? der Flursiicke 143, 203, 204, 535 und 145; Flur & Gemarkung Bdmig

M AS

Gestatung der am newen Siedisngsrand gelegenen, stadieigenen Flachen.

Hauptgestakungsmerkmale sind die Ansaat einer blitenpfianzenreichen. exdensiv genuizten Wiese
sowie eine wirksame, transparente Siedungsrandgesiaitung durch Baum- und Strauchgehdlze. Eine
detzilierte Planung erfoigt im Rabmen der Ausfibrungsplanung.

Gesamtumfang: ca. 1.703 m? der Flurstiicke 223, 172, 26, 25 und 1198; Flur 11; Gemarkung Bamig

Die under A 3 bis A 5 beschriebenen Ausgleichsmafnahmen werden auf Kosten der und durch die Stadt
Heme ausgefuhr.

Altlasten

Fiir das Plangebiet besteht kein Verdacht auf Aldasten. Werden dennoch bei Tiefbavarbeiten Anzeichen
von fester, flissiger oder gasfrmiger Kontamination festgestellt, so ist die Stadt Herne, Fachbereich
Ummel, umgehend zu informizren. Kontaminierie Avushubmaterialen sind mnach dem
Kreisiaufwirtschafts- und Abfaligesetz 2u entsorgen. Solle extemn angeliefertier Boden entgedeckt
werden, so muss dieser den geselziich fesigelegten Vorsorgewerten der Bundesbodenschutz- und
Aldastenverordnung enisprechend der Stadt Heme gemeldet werden. Ein entsprechender Machweis ist
der Stadl Heme, Fachbereich Umwelt, vorzuegen.

Bdaume
Fiir die Erhaitung des Baumbestandes git die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt

Heme® - Baumschuizsatzung - in der zuletzi giligen Fassung.

Bergbau

Das Bebauungspiangebiet liegt Gber dem aul Steinkohle verdiehenen Bergwerksfeld Mont-Cens® im
Eigentum der RAG Aktiengeselischaft. Shamrockring 1 in 44623 Heme, sowse (ber dem auf Bohnerz
verichenen Bargwerksfeld Avgust im Eigentum der Krupp Hoesch Stahl GmbH, ThyssenKrupp Allee
1 in 45143 Essen.

Das Gebiet wird aufierdem von dem Bewiligungsfeld HerFried® Uberdeckt. Die Bewiligungen
gewahren das befristet Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlerwassersioffen.
Rechtsinhaberin der Bewiligung ist die Stadtwerke Heme AG, Grenzweg 18 in 44623 Heme.

Im Bereich des Plangebieies sind laut Aussage der RAG in der Vergangenhe® bergbauliche
Exrmwirkungen aufgetreten.

Bodendenkmadier

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmdler (Kultur- und / eder naturgeschichiiiche Bodenfunde, d.h.
Mauem, aite Graben, Einzelfunde aber auch Verdndesungen und Verfarbungen in der natiidichen
Boderbeschaffenheit Hohlen und Spalien, aber auch Zeugnisse tierischen und [ oder pllanziichen
Lebens aus Erdgeschichiicher Zeit) entdeckt wesden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der
Stadt Heme als Unterer Denkmalbehbdrde und ( oder der LWL-Archaclogie fur WesHalen, Auenstelle
Olpe (Tel: 02761/ 93750; Faxc 02761/ 937520) wwernaglich anzuzeigen; die Entdeckungsstdtie ist
mindestens drei Weskiage lang in unveranderiem Zustand zu erhalien {(§§ 15 und 26 DSchG NRW]),
falls diese nicht wvorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafsvesband ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerien und fir wissenschaffiche Erforschung bis zu 6
Morate in Besiiz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW)

Kampfmittelfunde

Der Bereich des Bebauungsplanes gt in einem Bombenabwurigebiet. Bei Bedar! wird das Absuchen
der zu bebauenden (Tei-)Flachen und oder Baugruben durch den Kampfimitielbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe der Bezrksregierung Amsberg empfohlen. Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben
der Erdaushub auBergewdhrliche Verirbungen auf oder wesden wverdachiige Gegensiande
beobachiet, so sind die Arbeiten sofiort einzustelen und die Stadt Heme und / oder die Bezrksregierung
Amsberg, Staaticher Kampfmittelrdumdienst (Tel 02331/ 822144 oder 02331/ 69720) zu versiandigen.

Benachrichtigung PLEdoc
Planunderagen zu Baumalnahmen im Gekungsbereich des Bebauungsplans sind der Open Grid
Europe GmbH zu ibermittein.

Telekommunikation

Fir den rechizedtigen Ausbau des Telekommunisationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strafienbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungsirdger ist es notwendig. dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Baugebiel der Deutschen Telekom Technik GmbH so #rih wie
miglich, mindestens 3 Monate wor Baubeginn, schriffich angezeigt werden.

Einsicht von DIN-Normen

Die in den voransichenden Festsetzungen genannien DIN-Nommen werden im Rathaus der Stadt Herne
beim Fachbereich Stadiplanung und Bauordnung, Rashaussirae 6, 44649 Heme, fir jedermann
wahrend der Dienststunden 2ur Einsicht bereitgehalten.

Gutachten und Fachbeitrdge
Folgende Gutachien und Fachbeiirage sind Bestandteile dieses Bebauungsplanes:

- Entadsserungskonzept Castroper StraBe - Heme-Sodingen® - erstelk vom Biro Landschaft +
Siediung (Recklinghausen), Februar 2014

- JGutachten zu Gerauschemissionen und —inwnissionen im Bebauungsplangebiet Nr. 229 Castroper
Stralle in Heme" - erstellt vom TUVNord, Dezember 2013

- JBoden- und Vessickerungsuniersuchung Castroper Strafle, Heme-Bomig™ - erstellt vom Biro agus
(Bochum), September 2013

- JBenchl zur Gefdhedungsabschdzung einer Verdachisflache an der Castroper Strafie 118-130 in
Heme-Bomig * - erstelli wom Biro agus {Bochum), Februar 2014

- Anenschutzrechficher Fachbeitrag Stufe I - erstellt vom Biro Landschaft + Siediung (Reckling-
hausen), Februar 2014
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Rechtsgrundlagen [Stand November 2014):

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekannimachung wvom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), in der zuletzt
geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1920 BauNVO) n
der Fassung vom 23.01.1280 (BGBI. 1, $.132), in der zuletzi gellenden Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
a3 Vesordnung dber die Awusarbeitung der Bauleiiplane
(Planzeichenverordnung - PlanzV).

und die Darsiellung des Planinhalis

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
in der Fassung der Bekannimachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. $.256), in der zuletzt gekenden

Fassung.

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Jul 1924 (GV.NRW. S.666) in der zuletzt gekenden
Fassung.

PLANZEICHENERKLARUNG

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

[ . Algemeines Wohngebiet mit
Baugebietsnummer (§ 4 BauNVO)

WA A1

Maft der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 M]

04 Grundfiachenzahl (§ 19 BauNVO) :E:] Geschossflachenzahl (§ 20 BaulNVO)

n | Anzafiderhbchstruiassigen OK max. Héchstzulsssige Gebaudehahe

Volgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, § 11 BauNVQ)
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Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
won Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

#esseses Umgrenzung won Fiachen fir die
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‘ Zu erhaliende Straucher
#sessees ynd sonstigen Bepflanzungen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Unvwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Die Planuniesiage entsprcht den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichenwver-
ordnung 1990.
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und Bavordnung und Kataster

Die Festegung der stadtebaulichen Pianung ist geomelrisch eindeulig.
Heme,den 24 OS JOMS wurden gem. § 4 Abs.1 BauGEB mit Schredben wvom

Fachberesch Stadiplanung  Fachbereich Vermessung Der Oberblrgermeister

Die Behdrden und sonstigen Tragem oflentiicher Belange

30.01.2013 aufgefoedert, sich bis zum 01.063.2013 zu
aulem.
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Stidt. Vemmessungsdirekior

Star¢ Verwaltungsdirekior

Die frihzeifige Beleligung der Ofertiichikeit zu diesem Bebauungspian
ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Siizung der Bezirksveriretung
Sodingen am 25.09.2013 durchgefihrt worden.
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Heme, den 7. (/
Der Oberbdrgermeisier
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Die Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher

Belange wurden gem. § 4 Abs 2 BauG8 mit Schreiben
vom 20.03.2014 aufgefordert, sich bis zum 30,04 2014
Zu aullern.
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Der Haupt- und Personalausschuss hat am
29.04.2014 die Planung als Entwurf und deren
cffendiche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Heme, den 7 C5 ALY

Der Entwurf 2u diesem Bebawungspian hat mit Begrundung
sowie den bere®s voriiegenden urmwelbezogenen
Steflungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 10.06.2014 bis
einschiieRlich 10.07_2014 offentich ausgelegen.

Heme, den 2 O 2045
Der Oberbiingesmeisier
A
PI I|i -

Lid. Stadt.

Die ortsibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3
BauGB erfoighe am 23.12.2015.
Mit der Bekarnitmachung frit der Bebauwungspian in Kraft.

Der Rat der Stadt hat am 19.06.2015 der Begriindung

zugesimmt und diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Herne, &n{-}; M .;Lf(-
Der Oberbirgermeister
iA.

Stadtbezirk Sodingen

Gemarkung Bornig
Flur 8, 9 und 11

Mafstah: 1 - 500




